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Catalogacion

Desestimado
Desestimado
Desestimado

Edificio anterior a 1941

Desestimado

Terres.”"™

INFORMACION

arrio

Vllla Crespo

Tipo de man

Atlplca

Frente Promedio

17,00 m

Fondo Promedio

50,98 m

Superficie

866 M?

Superficie edificable

630 mMm?



AVENIDA JUAN B. JUSTO 3375 - BATALLA DEL PARI 572

CPU vie|o

El viejo Codigo de Planeamiento Urbano no establecia un
vinculo directo entre el indicador FOT, que definia la capacidad
vendible, y la volumetria posible segun la altura y perimetro
edificable. El resultado de esta nhorma generaba manzanas
consolidadas en forma irregular.

Codigo Urbano

El nuevo Cdodigo Urbanistico define al volumen construible a
partir de la altura y perimetro edificable, siendo la construccion
volumétrica la determinante Unica de las superficies vendibles.
Es fundamental el desarrollo de una hipotesis que aproxime los
metros vendibles seglin el volumen maximo construible.

COMPRA

Terres.

INFORMACION

C3I
45 00 m

Unidad edificable

USAA

CPU VIEJO

A
3. 466 m?

CODIGO URBANO

Extension pisos y retiros

PB + 7 + 2 Ret.

22,80 m Niveld FALSO

X'/

X1

X1



PLANTAS ARQUITECTURA ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

Batalla del Pary 574

17.08
T//—T_ Lo

20.09

METROS VENDIBLES

13.00

| S.U.M. \

5.28

Comun - SUM
CUB 157.18 m?

METROS VENDIBLES DESGLOCE

Comun -B
CUB  80.69 m?
DES 104.48 m?

El Comun - Ext
- DES 185.97 m*

Comun
CUB  85.58 m?
DES 510 m?

Local
CUB 249.71m?

25.37

LOCAL

L.O 12.71 431 LO
17071

Avenida Juan B. Justo 3375

MATRICULA 7720 - CUCICBA




MATRICULA 7720 - CUCICBA

ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

LO

Lo

Cocheras: 22

seso|neg

LO

Lo

PLANTAS ARQUITECTURA

ACCESO AL SUBSUELO

CANTIDAD DE COCHERAS TOTALES




PLANTAS ARQUITECTURA

METROS VENDIBLES

METROS VENDIBLES DESGLOCE

Unidad -M
1amb

CUB  36.62m?
DES 557m*

Unidad -N
1amb

CUB  34.86 m*
DES 627m?

Unidad -0
1amb

CUB  26.21m*
DES 4.45m?

Unidad -Q
2amb

CUB  39.09 m*
DES 11.37m?

Comun -B
DES 50.73m?

Unidad -1
2amb

CUB  36.30 m*
DES 7.74m*

Unidad -J
1amb

CuB  27.90 m*
DES 3.80m?

Unidad - K
1amb

CUB 3594 m?
DES 10.87m?

Unidad - L.
1amb

CUB  39.40 m*
DES 11.84m?

Unidad -E
1amb

CUB 4231 m?
DES 5.55m*

Unidad - F
1amb

CUB  36.80 m*
DES 5.23m?

Unidad - G
1amb

CUB  26.59 m?
DES 5.49m?

Unidad -H
2amb

CUB  35.63m?
DES 7.77m?

Comun - A
CUB 5877 m?

Unidad - A
2amb

CUB  30.47 m?
DES 7.76 m*

Unidad - B
1amb

CUB 33.35m*
DES 5.33m?

Unidad - C
1amb

CUB  35.88 m?
DES 5.29m?

Unidad - D
1amb

CUB  40.43m*
DES 564m*

ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

MATRICULA 7720 - CUCICBA



PLANTAS ARQUITECTURA

METROS VENDIBLES

METROS VENDIBLES DESGLOCE

Unidad -M
1amb

CUB  33.35m*
DES 17.11m?*

Unidad -N
2amb

CUB  38.67 m?
DES 19.45m?

Unidad -0
2amb

CUB  34.14m?
DES 21.73m?

Comun
DES  50.73 m?

Unidad -1
2amb

CUB  36.30 m*
DES 7.74m?

Unidad -J
1amb

CUB  27.90m*
DES 3.80m?

Unidad - K
1amb

CUB  35.94 m?
DES 10.87 m*

Unidad - L
1amb

CUB  39.40 m*
DES 11.84m*

Unidad - E
1amb

CUB  4231m?
DES 555m?

Unidad - F
1amb

CUB  36.80 m?
DES 523m?

Unidad - G
1amb

CUB  26.59 m*
DES 549m*
Unidad - H
2amb

CUB  35.63m?
DES 7.77m*

Comun
CUB  58.77m?

Unidad - A
2amb

CUB 3047 m?
DES 7.76m?

Unidad -B
1amb

CUB  33.35m?
DES 5.33m?

Unidad - C
1amb

CuUB  35.88m?
DES 529m?

Unidad -D
1amb

CUB  40.43m?
DES 564m?

ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

MATRICULA 7720 - CUCICBA



PLANTAS ARQUITECTURA ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

Unidad - K
2amb

CUB 3574 m?
DES 14.43m*

Unidad - L
2amb

CUB  40.72m?
DES 19.73m?

Comun -B
CUB  4327m?

METROS VENDIBLES

Unidad -1
2amb

CUB  29.24 m*
DES 34.48m?

Unidad -J

3 amb

CUB  55.78 m?
DES 33.79m*

METROS VENDIBLES DESGLOCE

50.74

LRI _

Unidad - E
1amb

CUB  4231m?
DES 5.55m?
Unidad - F
1amb

CUB  36.80 m*
DES 5.23m?
Unidad -G
1amb

CUB  26.59 m*
DES 549m?
Unidad -H
2amb

CUB 3563 m*
DES 7.77m?

Comun -A
CUB  58.77 m?

Unidad - 01
2amb

CUB 3047 m?
DES 7.76m?
Unidad -B
1.amb

CUB 33.35m?
DES 5.33m*
Unidad -C
1amb

CUB 3588 m*
DES 5.29m?
Unidad - D
1amb

CUB 4043 m?
DES 5.64 m?

9.89

148 |

MATRICULA 7720 - CUCICBA




PLANTAS ARQUITECTURA ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

METROS VENDIBLES

METROS VENDIBLES DESGLOCE

50.74

COMUN -B
CUB  36.16 m?
DES  167.73 m?

Unidad -D
1amb

CUB  41.81m?
DES 5.55m*
Unidad - E
1amb

CUB  36.91m?
DES 6.26m*

Unidad - F

10.13

1amb
CUB  26.10m?
DES 4.46 m?

Unidad -G
2amb

CUB  35.57m?
DES 7.77m?

COMUN -A
CUB  59.12m?

Unidad - A
2amb

CUB  32.55m*
DES 21.51m?

Unidad -B
2amb

CUB  40.87 m?
DES 22.05m?

7.90

Unidad -C
1amb

CuB 33.81m*
DES 14.11m?

MATRICULA 7720 - CUCICBA




PLANTAS ARQUITECTURA ESQUEMA DE ARMADO SEGUN CU

METROS UTILIZABLES (NO COMPUTADOS)

METROS UTILIZABLES DESGLOSE (NO COMPUTADOS)

Unidad - C

3 amb

CUB  50.12m?
DES 36.40m*
Unidad - D
1amb

CcuB  23.31m*
DES 31.70m*

COMUN
CUB  50.26 m*

Unidad - A
2amb

CUB  31.19m?
DES 17.40m*

Unidad -B
3amb

CUB  49.73m?
DES 16.62m?

E.M
E.M.

MATRICULA 7720 - CUCICBA




AVENIDA JUAN B. JUSTO 3375 - BATALLA DEL PARI 572 ANALISIS

Balance de T S
Superficies

PB X 407 m? 0 m? 186 m? 593 m?
lab = 558 m? 110 m? 0 m? 668 m?

6 "1 527 m? 82 m? 58 m? 668 m?

7 X 443 m? 48 m? 102 m? 593 m?
3 x 248 m? 24 m? 58 m? 329 m?

9 ferraza 154 m? 0 m? 102 m? 0 m?
Totales Acumutades 4.414 m? 704 m? 404 m?2 5.522 m?

Terres.™™



AVENIDA JUAN B. JUSTO 3375 - BATALLA DEL PARI 572 ANALISIS

METROS VENDIBLES TOTALES

5.522 m?

CONTRIBUCION A PAGAR EN UVA

Potencial
edificable

metros construibles cubiertos metros construibles acumulados

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA

metros vendibles cubiertos metros vendibles semicubiertos metros vendibles descubiertos

COMPRA

Terres.



AVENIDA JUAN B. JUSTO 3375 - BATALLA DEL PARI 572

Ley de
Plusvalia Urbana

Terres.

COMPRA

ANALISIS VALOR UVA: ARS 1381,11 - VALOR USD: ARS 1230

CONTRIBUCION A PAGAR EN USD

44.611 ..
39.730

Alicuota diferencial (%) Valor inncidencia de suelo (UVA) Edificabilidad adicional (m?)

27% 140 1.051

uva

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA
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| a hipotesis se desarrolla a partir de la
documentacion existente en catastro, pudiendo
sutrir ajustes en caso de ser modificada la misma.
No se aplican criterios de ponderacion en las
superficies vendibles, considerando los metros
cublertos, semicubiertos y descubilertos en su
totalidad. El computo se realiza incluyendo muros
sobre su eje divisor.
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COMPRA

Terres.

Los planos, fotos, ilustraciones, renders, superficies, dimensiones y medidas de este folleto
son propuestas indicativas y una representacion del proyecto para facilitar su interpretacion.
No son vinculantes, carecen de rigor técnico y son pasibles de eventuales modificaciones
del desarrollador sin previo aviso, quien se reserva el derecho de revisar, modificar,
complementar o retirar las mismas, total o parcialmente a su sola discrecion;

y estan sujetas a la aprobacion de los 6rganos administrativos correspondientes.

La informacion inserta en estos folletos se considera confiable, pero no esta

garantizada y debe ser verificada de forma independiente.




